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Varsagod! Har ar din forenings arsredovisning.

| arsredovisningen kan du lasa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogér for vad som
hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig insyn
i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret. Ta garna
en stund och las igenom den. P insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du laser din

bostadsrattsférenings arsredovisning.

Arsredovisningen ar att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt &r en boendeform dar det ar bostadsratts-
féreningen som ager fastigheten. En bostadsrattsin-
nehavare och medlem i en bostadsrattsforening har
nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora mojligheterna att sjalv
paverka sitt boende | form av att forandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boendeform
som omfattas av flera rattsomraden - bland andra
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar
och hyreslagen. Foreningen kan agera utifran en rad
olika roller — fastighetsagare, hyresvard, arbetsgivare,
lantagare, kopare av produkter och tjanster, bestal-
lare av byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en vélskott bostadsrattsforening kan

man sakert diskutera, da manga parametrar spelar in,
men vi pd SBC har nagra saker som vi tycker dr extra
viktiga. Till att bérja med ar det viktigt att planera
foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan. Styrelsearbetet
ska vara sa bekymmersfritt som mojligt, darfor ar det
en god idé att fa hjalp och stod genom en professio-
nell férvaltning. Styrelsen bér ocksa vara lyhord infor
medlemmarnas onskemal, informera medlemmarna
och ge dem majlighet till en god dialog med styrelsen.
Det gor det ocksa lattare att fa fler medlemmar att
engagera sig i sin forening vilket vi pa SBC tycker ar
bra. Féreningen ska ocksd verka for en god, sdker och
trygg boendemilj6 for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med
fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt férfogande.

SBC Boendeindikator

SBC har under senare ar sett en stor efterfragan bland
bostadsrattsforeningar, maklare, kopare och saljare
samt andra intressenter att enkelt kunna analysera hur
valskott en bostadsrattsforening ar.

SBC har darfor lanserat SBC Boendeindikator, en mo-
dell som ger saval styrelse som andra intressegrupper
en indikation pa hur valskott en forening ar.

SBC Boendeindikator ar en bedémning av en bostads-
rattsforening utifran tre huvudsakliga parametrar
fastighet, férvaltning och boendemiljo. SBC analyserar
féreningen noggrant pa en mangd olika omraden med
utgangspunkt i de tre huvudparametrarna. Analysen
ger styrelsen en plattform att arbeta vidare utifran och
inom vilka omraden det finns forbattringspotential.
Om den analyserade bostadsrattsforeningen lever upp
till de krav vi pa SBC staller pa en valskott bostadsratts-
forening far foreningen stampeln “SBC Godkand”.
Stampeln ar en indikator pa att foreningen arbetar
aktivt for ett 6kat varde pa foreningens fastighet, en
mer effektiv forvaltning och en 6kad boendenytta.

Skulle din forening bli SBC Godkand? Alla féreningar ar
valkomna att genomga analysen SBC Boendeindikator.
For mer information, kontakta SBC.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall
Var kundtjanst har oppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjlpa alla boende och styrelser | de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se



Kallelse till foreningsstamma

Datum och tid: Mandag den 1 juni 2015 kl. 18:30
Lokal: Baksidan av huset

Dagordning
1. Stdmmans 6éppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Foredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér ndstkommande
verksamhetsar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisorer och revisorssuppleanter

Val av valberedning

Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmailt
arende.

Stammans avslutande

Bromma den 4 maj 2015

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Stadjan 1-3
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stadjan 1-3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2014.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Orsaken till férandringen av foreningens kassa kan utldsas under avsnittet Arets kassaflode.

Féreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2009 och 2015.

Inga storre underhall ar planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oforandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att lasa om i férvaltningsberattelsen som foljer.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-03
och nuvarande stadgar registrerades 2000-10-25 hos Bolagsverket.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsforetag (en dkta bostadsrattsférening). Det innebar att féreningens intakter i
huvudsak kommer i form av arsavgifter.

Styrelsen

Christian Ivan Cederlund Ledamot
Manne Sven Gunnar Fagerlind Ledamot
Bengt Anders Johansson Ledamot
Erik Staffan Kvisth Ledamot
Sara Kerstin Magdalena Widman Ledamot
A-S Daryapeyma Suppleant
Hugh Mc Carthy Suppleant
Lars Borje Mikael Rolander Suppleant
Sara Josefine Aberg Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 10 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Bethlehem Adnew Ordinarie Intern intern
Jan-Ove Brandt Suppleant Extern KPMG
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Valberedning
Gunilla Boethius
Nina Risto Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2014-06-02.
Extra foreningsstamma hoélls 2014-10-20. Extra stdmma med anledning av dndring av andelstal.

Fakta om var fastighet
Foéreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

STADJAN 3 1994 Stockholm
STADJAN 1 1994 Stockholm
STADJAN 2 1994 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade via Bostadsratternas medlemsférséakring.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1934.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 897 m?, varav 1 897 m? utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 28 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 1 lokal med hyresritt.

Lagenhetsfordelning:

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

IT-féretag 21 m? From 2012-01-01 - 3 mén
uppsdgningstid
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2009 och stracker sig fram till 2015.
Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2014

Byte stamventiler varmesystem 2014 Byte till STAD-ventiler
Dranering 2014 Soédra gaveln

Dranering 2012 - 2013 Soédra grunden Stadjan 2
Renovering kallarutrymmen 2011 - 2012 Golv, vaggar, dérrar
Renovering torkrum 2010 -2011 Golv, vaggar

Renovering tvattstuga 2010 - 2011 Golv, vaggar, nya maskiner
Takomlaggning 2009

Omputsning av fasad 2006 Sodra fasaden

Renovering av balkonger 2006 Alla balkonger uppgang 39 och 41
Rorstambyte 2002

Elstambyte 2002

Planerat underhall Ar

Kallarfonster 2016

Fasad 2016

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Kabel-TV ComHem

Teknisk forvaltning Akerlunds fastighetsservice
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsforvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Stadpoolen AB

Ovrig information
Féreningen har under 2014 |atit mata upp samtliga lagenheter. Lagenhetsregistret har uppdaterats med de nya
uppgifterna och fran och med 2015 ligger de till grund for féreningens andelstal och manadsavgiften.

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2014-01-01 med 5 %.

Sida 3 av 14



Brf Stadjan 1-3
716422-1199

KASSAFLODE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
KASSA VID ARETS BORJAN 875 466 702 796
PENGAR IN
Rorelsens intakter 1407 614 1301 753
Finansiella intakter 1995 1049
Minskning korta fordringar 72 531 10 447
Lagenhetsupplatelser 850000 - 0o
2332 140 1313249
PENGAR UT
Rorelsens kostnader exkl avskrivningar 1 696 608 935 243
Finansiella kostnader 92 020 108 303
Minskning av féreningens lan 9747 0
Minskning av korta skulder - 67 366 97034
1865 741 1140579
KASSA VID ARETS SLUT 1341865 875 466
ARETS FORANDRING AV KASSAN 466 399 172 669
| kassan ingar féreningens klientmedel
Fordelning av intdkter och kostnader
Ovriga Hyror Kapital- Reparationer
intakter 6% kostnader 2%
6% Avskriv-_ 4%
ningar

Arsavgifter
88%

15% 4

Ovrig drift
25%

Periodiskt
underhall
37%

Taxebundna
kostnader
15%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 217 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften higst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Handelser under aret

Foreningen beslutade pa extrastamman 2014-10-20 att genomfdra andring av de befintliga andelstalen bl a med
anledning av att en lokal ombildades till bostadsratt. Ombyggnaden av denna lokalen till bostadsratt slutférdes under
december 2014 och inflyttning sker under januari 2015.

Handelser efter aret
Inga storre underhallsarbeten &r planerade.
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 28 st
Overlatelser under aret: 7 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st
Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.
Antal medlemmar 2014-12-31: 42 st
Forandring fran foregdende ar: +1 st
Flerarsdversikt
Nyckeltal 2014 2013 2012 2011
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 671 664 707 682
Hyror/m2 hyresrattsyta 1081 977 646 461
Lan/m2 bostadsrattsyta 1428 1433 1545 1545
Elkostnad/m? totalyta 14 17 17 18
Varmekostnad/m? totalyta 113 149 142 133
Vattenkostnad/m? totalyta 25 30 24 19
Kapitalkostnader/m? totalyta 49 57 56 54
Soliditet (%) 83 82 82 83
Resultat efter finansiella poster (tkr) -703 -65 -582 -478
Nettoomséattning (tkr) 1408 1301 1299 1265

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 897 m2 bostader.

Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -703 469
ansamlad forlust fore reservering till fond for yttre underhall -2 953 270
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -126 600
summa balanserat resultat/ansamlad forlust -3783 339

Styrelsen foreslar foljande disposition: R T
att i ny rakning overfors -3783 339

Betraffande foreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2014 2013
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1 1319620 1299 643
Ovriga rérelseintakter Not 2 87 994 2109
1407 614 1301753
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader Not 3 -894 595 -131 729
Driftkostnader Not 4 -585 048 -609 797
Ovriga externa kostnader Not 5 -183 538 -183 930
Personalkostnader Not 6 -33 426 -9 787
Avskrivningar Not 7 324451 324451
-2 021058 -1259 693
RORELSERESULTAT -613 444 42 059
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 1995 1049
Réntekostnader 529202011 -108 303
-90 025 -107 254
ARETS RESULTAT -703 469 -65 195
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Balansrakning

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 8

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

SBC Klientmedel i SHB

Ovriga fordringar
Forutb kostnader och uppl intakter Not 9

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2014-12-31 2013-12-31
15574951 15899 402
15 574 951 15 899 402
15 574 951 15 899 402
15 0

1341 865 0
47 143 56 630

0 63059

1389 023 119 689
0 875 466

0 875 466

1389 023 995 155
16 963 974 16 894 556
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2014-12-31 2013-12-31
EGET KAPITAL Not 10
Bundet eget kapital
Intradesavgifter 158 025 158 025
Medlemsinsatser 17 441 138 16 591 138
_Fond fér yttre underhall ~ Not 11 il 12530200 126 600
17 852 363 16 875 763
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -3079 870 -2 888 075
Arets resultat o B _-703469 -65 195
-3783 339 -2 953270
SUMMA EGET KAPITAL 14 069 023 13 922 492
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not12 2612 257 2635000
2 612 257 2 635000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12 12 996 0
kreditinstitut
Leverantorsskulder 61 105 81745
Skatteskulder 67 956 77 270
_Uppl kostnader och férutb intakter ~ Not 13 140 637 178 049
282 694 337 064
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 16 963 974 16 894 556
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 12 6915 000 6915 000
Varav i eget forvar 0 0
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Arsredovisningen upprattades for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebara en bristande
jamforbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast féregaende rakenskapsaret.

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad
nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal ar tillampas.

Avskrivningar 2014 2013
Byggnader 200 200
Tvattstuga 10 10
Véarmeanlaggning 20 20
Port/sakerhetsdorr 20 20
Stambyte 50 50
Fasad 30 30

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not1  ARSAVGIFTER OCH HYROR i 2013
Arsavgifter 1233238 1221415
Hyror bostader 59 232 57 228
Hyror lokaler 24 000 18 000
~ Hyror parkering GeEe3lD0l 3000
1319 620 1299 643

Not2  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2014 2013
Kabel-TV intakter 0 1656
Bredbandsintakter 87 891 0
Oresutjamning 77 51
Ovriga intékter B T T e 402
87 994 2109
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Not 4

FASTIGHETSKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestallning
Snéréjning/sandning
Stadning entreprenad
Gemensamma utrymmen
Garage

Gard

Forbrukningsmateriel
Brandskydd

Fordon

Reparationer

Brf Lagenheter

Tvattstuga

Las

VVS
Varmeanlaggning/undercentral
Skador/klotter/skadegorelse

Periodiskt underhall
Lagenhet

WS
Varmeanlaggning

_Mark/gard/utemiljo

TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER

DRIFTKOSTNADER

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftkostnader
Forsakring
Tomtrattsavgald
Kabel-TV
Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

2014

30876
0

7 500
36 665
1128
438
597
1303
480
426

e

2633
5048
2727

22 555
7 589
g

40 552

487 250

26 250
130 506
130 625
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774 631

894 595

2014

26 954
213 555
47 321
21956

309 786

18 954
111017
57 710
 si505
241 186

34076

585 048

2013

30876
14 244
7 996
36 975
527

0

0
1958
6 250
1456
100 281

2013

31999
282519

57 120
19954
391592
17 892

78 036

35 401

52 996
184 325

33 880

609 797
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Not 5

Not 6

Not 7

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska atgarder
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden évriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Bostadsratterna Sverige Ek For

PERSONALKOSTNADER

Anstéllda och personalkostnader

2014

4813

0

0

1077

0

491
2:125
101 250
30 250
3967
995

29 250
9320
183 538

2014

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Féljande erséttningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

_ AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar

25000
8426
33426

2014

53 044
_271 406
324 451
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2013

35063
1200
-312
863
374

0

0

109 225
10188
4139

0

18 750
4440
183 930

2013

7 500
2287
9787

2013

53 044
271 406
324 451
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Not 8

Not 9

Not 10

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden

~Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan B
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader

Fastigheten ar upplaten med tomtratt.

FORUTB KOSTNADER OCH UPPL INTAKTER

Forsakring
Kabel-TV
Tomtrattsavgald
Vatten
Ovriga forvaltningskostnader
Snoérdjning
Bredband
EGET KAPITAL
Belopp vid

arets utgang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 10 696 200
Intradesavgifter 158 025
Upplatelseavgifter 6 744 938
Fond for yttre underhall 253 200
S:a bundet eget kapital 17 852 363
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -3079 870
Aretsresultat -703 469
S:a ansamlad forlust -3783 339
S:a eget kapital 14 069 023

2014

20108 975
20 108 975

-4 209 573
-324 451

-4 534 024
15 574 951
15 600 000

_ 13 600 000
29 200 000

29 200 000
29 200 000

2014-12-31

[~ oo lNelolNoNeNo)

Foréndring
under aret

446 400

0
403 600
126 600

976 600

-126 600
-703 469
-830 069

146 531
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2013

20 108 975

20108975

-3885 123
-324 451
-4 209 573

15 899 402

15 600 000
13 600 000
29 200 000

29 200 000
29 200 000

2013-12-31

18 954
8 849
19 507
0

0

2 500
13 249
63 059

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

[=leNeNoNe]

-65 195
65 195
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Belopp vid
arets ingang

10 249 800
158 025
6 341 338
126 600

16 875763

-2 888 075
-65 195
-2 953 270

13 922 492
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Not 12

SKULDER TILL KREDITINSTITUT

FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2014
Vid arets borjan 126 600
Reservering enligt stadgar 126 600
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut i 0
Vid arets slut 253 200

Réntesats Belopp

2014-12-31 2014-12-31

Handelsbanken 2,810 % 1290 253
Handelsbanken 3,870 % 1335000

Summa skulder till kreditinstitut 2 625 253

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 1=12.996

2612 257

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 560 273 kr.
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2013

213374
126 600
0
0
-213 374

7126 600

Belopp
2013-12-31
1300 000
1335000
2 635 000

0
2 635000

Brf Stadjan 1-3
716422-1199

Villkors-
andringsdag
2017-03-01
2015-03-01



Not 13 UPPL KOSTNADER OCH FORUTB INTAKTER 2014-12-31 2013-12-31

El 0 2772

Varme 0 38 252

Arvoden 17 500 22 500

Scciala avgifter 6 000 7 000

Ranta 6 844 8 146

Vattenskada 0 0

Vatten 0 4110
Forutbetalda avgifterochhyrer 110283 = 95280

140 637 178 049
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOWM den 2 7 4 2015

L,V ' Oire C; y/tj

Christian lvan Cederlund Manne Sven Gunnar Fagerlind
Ledamot B Ledamot

Bengt Anders Johansson Erik Staffan Kvisth
Ledamot Ledamot

EHA (Wrtnay

Sara Kerstin Magdalera Widman
Ledamot

Min revisionsberattelse har [dmnats den 2% £ A =015

_22@
N
)

Bethlehem Adnew
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Till arsmotet: Brf Stidjan 1-3

Jag har granskat arsredovisningen for Brf Stiddjan 1-3. Det dr styrelsen som har ansvaret for att
uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer ér nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehéller visentliga felaktigheter, vare sig de beror pa oegentligheter eller pa fel.

Mitt ansvar ér att uttala mig om édrsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har planerat
och utfort revisionen for att uppna rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

Jag har granskat:

- verifikationerna och se om de ér riktiga och har bokforts pa ett riktigt sétt

- bokforingen i 6vrigt och se om den stimmer med verkligheten

- arsredovisningen

- styrelsens forvaltning, d v s att nddviindiga beslut har fattats (granskning av protokoll) och
att fattade beslut har utforts.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och indamalsenliga som grund for
mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och
ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att drsstimman faststiller resultat- och balansrikningen samt beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 2015-03-28 <
_"\ — C\)../\)\_)

Bethlehem G. Adnew
Revisor
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Budget
BUDGET Budget 2015 Utfall 2014 Budget 2014
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 1270 000 1233238 1332 500
Hyror bostader 60 708 59 232 59 200
Hyror lokaler 24 450 24 000 24 800
Hyror parkering 4 800 3150 3000
Kabel-TV intakter 0 0 1 600
Bredbandsintakter 91 000 87 891 0
Oresutjamning 0 77 0
Ovriga intakter 0 26 0
1450 958 1407 614 1421100
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -31 500 -30 876 -31 500
Fastighetsskotsel bestallning -10 000 0 -10 000
Snoréjning/sandning -10 000 -7 500 -10 000
Stadning entreprenad -20 000 -36 665 -35 500
Gemensamma utrymmen 0 -1128 0
Garage 0 -438 0
Gard -1 000 -597 -1 000
Forbrukningsmateriel -2 000 -1 303 -1 000
Brandskydd -1 000 -480 0
Fordon -1 500 -426 -1 000
- -77 000 -79 412 -90 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -100 000 0 -510 000
Brf Lagenheter 0 -2 633 0
Tvattstuga 0 -5 048 0
Las 0 -2727 0
VS 0 -22 555 0
Varmeanldggning/undercentral o0  -7589 0
-100 000 -40 552 -510 000
Periodiskt underhall
Lagenhet 0 -487 250 0
VS 0 -26 250 -26 500
Varmeanlaggning 0 -130 506 0
Mark/gard/utemiljé - 0 -130 625 0
0 -774 631 -26 500
Taxebundna kostnader
El -33 500 -26 954 -33 500
Varme -296 000 -213 555 -296 000
Vatten -50 000 -47 321 -50 000
Sophamtning/renhallning -22 400 -21 956 -20 500
-401 900 -309 786 -400 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -19 300 -18 954 -18 200
Tomtrattsavgald -124 200 -111017 -124 200
Kabel-TV -50 000 -57 710 -36 100
Bredband - -42 000 -53 505 -54 000
-235 500 -241 186 -232 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. =34 800 -34 076 -34 000
-34 800 -34 076 -34 000
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Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder
Revisionsarvode extern revisor
Féreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Studieverksamhet
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden 6vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For
Ovriga driftskostnader

Personalkostnader

Styrelsearvode

Revisionsarvode arvoderad

Arbetsgivaravgifter B
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad

_Forbattringar

SA RORELSENS KOSTNADER
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter
Drojsmalsranta avgifter/hyror
Skatteranta ej skattepliktig
Lanerantor

_Rantekostnader skattekonto

RESULTAT

Sida2av2

0

0

-1 000
-1 000
-1 000
0

-104 700
-10 000
-5 000
0

-25 000
-4 800
-25 000

© -177500

-30 000
0

-9 500
-39 500

-53 000
-271 400
-324 400

-1390 600

60 358

500

0

0

-73 000
07

-72 500

-12 142

4813

0

-1077

0

-491
-2125
-101 250
-30 250
-3967
-995

-29 250
-9320
B 0
-183 538

-30 000
5000

-8426
-33 426

-53 044
-271 406
-324 451

-2 021058

-613 444

1688
54

253
-91 790
-230
-90 025

-703 469
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-25 000
-15 800
-1 000
-1 000

0

0

-102 500
-3 000
-5 000

0

-25 000
-4 600
-25 000
-207 900

-30 000
0

-9 500
-39 500

-53 000
-271 400
-324 400

-1 864 800

-443 700

500

0

0

-100 000
B 0
-99 500

-543 200



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar
dver ett avslutat rakenskapsar och som behandlas vid
foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader un-
der rakenskapssaret. Overstiger intakterna kostnaderna
blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant forhallande
uppstar forlust. Styrelsen foreslar for foreningsstam-
man hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgdngar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar.

Foreningens tillgdngar bestar av anlaggningstillgangar (t
ex fastigheter, inventarier samt finansiella tillgangar och
omséattningstillgdngar (t ex likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t ex
fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex forskottshyror
och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fonder
samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foreningen
som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR ar den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. foreningens byggnad och in-
ventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for lopande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader i en
bostadsrattsférening ar varme, el, vatten och aviopp,
stadning, sophamtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som foren-
ingen enligt stadgar och/eller stammobeslut gor en re-
servering till arligen. Syftet ar att sakerstalla utrymme
for fastighetens framtida underhall.

KORTFRISTIGA SKULDER ar skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET &r foreningens betalningsférmaga pa kort
sikt och utgors av foreningens tillgangliga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ér tillgdngar som lépande
forbrukas, saljs eller omvandlas till likvida medel. Om-
sattningstillgdngarna anvands for att betala lopande
utgifter och finansiera den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (bendmns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som foreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar sig
om arsredovisningen, forvaltningen och om styrelsens
forslag till anvandande av overskott eller tackande av
underskott, samt om de anser att foreningsstamman
bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER éar utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL ar utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan eller
motsvarande och som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se aven "Avskrivningar”).

SPARA DIN ARSREDOVISNING,
DET AR EN VARDEHANDLING!



LOKALKONTOR
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