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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Stadjan 1-3

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens @ndamél
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan

tidsbegransning.

P dfakta om forening
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-03 och nuvarande stadgar registrerades
2000-10-25 hos Bolagsverket.

Fakta om vér fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
STADJAN 3 1994 Stockholm
STADJAN 1 1994 Stockholm
STADJAN 2 1994 Stockholm

Fastigheterna ar upplatna med tomtratt
Tomtrattsavtalen skrivs om 2014.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade genom Lé&nsforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestar av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1934.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1928 kvadratmeter, varav 1839 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 89 kvadratmeter utgor lokalyta.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater 26 lagenheter med bostadsratt och 2 lagenheter och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsrétter:

10
8
6
I 3
I 1

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Studieandamal 19 kvm 2007-06-21 - 2008-06-21
Lager 72 kvm 1997-05-26 - 2003-05-01

Byggnadermnas tekniska status
Féreningen folier en underhallsplan som upprattades 2000-11-03 och stracker sig fram till 2028-11-03.
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Underhallsplanen uppdaterades 2009-02-23.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar
Takomlaggning 2009 - 2009

Renovering av balkonger 2006 Alla balkonger uppgdng 39 och 41
Omputsning av fasad 2006 Sodra fasaden
Rorstambyte 2002

Elstambyte 2002

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Kabel-TV

Teknisk forvaltning SBC

Lagenhetsforteckning SBC

Ekonomisk forvaltning SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen ar 26 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 overlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 1 andrahandsuthyrning.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: siljare.

Styreisen
Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Anna Lena Stalberg Ledamot
Erik Staffan Kvisth Ledamot
Pia Kristina Hartzell Ledamot
Rolf Johan Edgren Ordférande
Stig Anders Volge Karlsson Ledamot
Eva Christine Vesterholm Suppleant
Gunilla Boethius Suppleant
Jenny Maria Andersson Suppleant
Lars Borje Mikael Rolander Suppleant
Maria Charlotta Christina Fagerlind Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokoliforda sammantraden.

Revisor

Jan-Ove Brandt Ordinarie Extern KPMG
Valberedning

Anna Stalberg Sammankallande

Robert Lennquist

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2009-06-01,

Viisentliga héndelser under rikenskapséret och utférda underhélisarbeten:

Omlaggning av tak. Nya hangrannor och takbleck.
Nytt gruppavtal med Comhem géllande digital-TV.

Visentliga héndelser efter rékenskapsarets slut och pl: d derhélisarb

Gruppavtal med Comhem gallande bredband och telefoni.
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Féoreningens ekonomi
Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsférdelning 2009 Kostnadsfordelning 2009

Hyror
11%

Kapitalkostnader
8%

Reparationer
9%

Taxebundna
kostnader
27%

Avskrivningar
24%

 Fastighetsskatt
e 3%
Arsavgifter Gvrig drif
89% 29%

Intékter per kvadratmeter K der per kvad

Hyror 1 613 kr  Reparationer 63 kr

Arsavgifter 623 kr  Taxebundna kostnader 177 kr

Rénta och utdelning 3 kr  Fastighetsskatt 20 kr

Rantebidrag 6 kr  Ovrig drift 192 kr
Avskrivningar 158 kr
Kapitalkostnader 54 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1839 kvm bostdder och 89 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006

Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 671 654 649 624

Lan/kvm bostadsrattsyta 2 389 2 389 2 389 4 030

Elkostnad/kvm totalyta 19 19 17 13

Varmekostnad/kvm totalyta 125 116 118 141

Vattenkostnad/kvm totalyta 23 25 21 23

Skatter och avgifter

Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten erséatts i vissa fall av en kommunal avgift. Det lagsta av
antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska galla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset med tillhdrande tomtmark.

Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intékter efter avdrag av eventuella tidigare ars skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till hantering av ansamlad forlust

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fore reservering/ianspraktagande yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att | ny rékning overfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till foljande

balansrékning med noter.

29 113

-2 083 683
-26 667
-2 081 237

53 636
-2 027 601

resultat- och
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter

Réntekostnader
Raéntebidrag

ARETS RESULTAT

2009 2008
Not 1 1 289 064 1 301 866
1779 2 484
1 290 843 1 304 350
Not 2
-24 659 =11 329
-67 168 -33 760
-53 636 0
-341 511 =325 150
-126 219 -137 547
-38 490 -5 350
-185 701 -179 053
-32 855 -18 539
-304 646 -288 240
-1 174 885 -998 968
115 958 305 382
4 893 3 945
-103 259 -236 367
11 520 321 040
-86 846 88 618
29 113 394 001
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader Not 3
Pagaende byggnation Not 4

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader Not 5
Upplupna rantebidrag

KASSA OCH BANK
Kassa, PlusGiro och bank
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

, SUMMA TILLGANGAR

Sida 5 av 10

2009-12-31 2008-12-31
16 143 085 16 447 731
493 113 0

16 636 198 16 447 731
16 636 198 16 447 731
5 838 o

53 416 75 516

59 296 59 356

2 758 2 758

121 308 137 630

1 012 270 17 149

1 811 483 1 141 522

2 823 753 1 158 671
2 945 061 1 296 301

19 581 258 17 744 032
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BALANSRAKNING 2009-12-31 2008-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 10 249 800 9 896 400

Intradesavgifter 158 025 158 025

Upplatelseavgifter 6 341 338 5 124 738

Fond for yttre underhall Not 7 352 283 325 616
17 101 446 15 504 779

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -2 110 351 -2 477 684

Arets resultat 29 113 394 001
-2 081 238 -2 083 684

SUMMA EGET KAPITAL 15 020 207 13 421 095

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 8 4 075 000 4 075 000
4 075 000 4 075 000

KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 270 269 38 716

Skatteskulder 76 980 60 908

Ovriga Kortfristiga skulder 0 3 975

Upplupna kostnader Not 9 55 229 75 320

Forutbetalda avgifter och hyror 83 573 69 018

486 051 247 937

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER 19 581 258 17 744 032

Stillda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 8 6 915 000 6 915 000

Ansvarsforbindelser inga inga

Sida 6 av 10

Brf Stadjan 1-3
716422-1199



Brf Stadjan 1-3
716422-1199

Noter med redovisningsprinciper och b
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och véarderingsprinciper har anvénts som féregdende &r. Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med
Bokforingsnamndens allménna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Tvéttstuga 5%/10% 5%/10%
Varmeanlaggning 5% 5%
Stambyte 2% 2%
Kabel-TV Fullt avskriven Fullt avskriven
Fasad 3,33% 3,33%
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.
Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 1 145 530 1 116 502
Hyresintakter 143 534 185 364
1 289 064 1 301 866
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 2 544 0o
Stadning enligt bestélining 3 263 0]
Myndighetstillsyn 11 250 o
Bevakning 1 906 o]
Gard 2 313 7 985
Forbrukningsmateriel 2 686 3 344
Fordon 697 0
24 659 1 329
Reparationer
Hyreslagenheter 19 188 0
Brf Lagenheter 100 526
Tvattstuga 10 787 3 833
Entré/trapphus 1 551 0
Portar 0 2 747
Las 1 610 13 672
VVs 438 3 600
Elinstallationer 0 3 161
Huskropp utvandigt 16 938 0
Balkonger/altaner 0 2 030
Garage/parkering 1 656 0
Vattenskada 14 900 0]
Ovrigt o] 4 191
67 168 33 760
2009 2008

Periodiskt underhdll
Lagenhet 53 636 (0]

Cﬁ) 53 636 0
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Taxebundna kostnader

El 36 696 35 819
Varme 240 204 223 456
Vatten 44 595 48 215
Sophamtning/renhallning 20 016 17 660

341 511 325 150

Ovriga driftskostnader

Forsakring 14 255 13 876
Tomtrattsavgald 78 036 78 036
Kabel-TV 33 928 45 635

126 219 137 547
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 38 490 S 350

Ovriga forvaltnings- och rorelseh 4

Hyresforluster 4] 26 916
Revisionsarvode extern revisor 18 112 13 638
Foéreningskostnader 1 959 4 511
Forvaltningsarvode 50 284 48 040
Juridik 0 18 938
Forvaltningsarvoden Ovriga 69 615 60 735
Administration 2 752 2 125
Konsultarvode 30 000 (0]
Medlemsavgift SBC ek for 4 150 4 150
Ovriga driftskostnader 8 829 [¢]

185 701 179 053

Anstilllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Fdllande ersétiningar har utgétt

Styrelse och internrevisor 25 000 14 000

Sociala kostnader 7 855 4 539
32 855 18 539

Avskrivningar

Byggnad 53 044 53 044

Forbattringar 251 602 235 196
304 646 288 240

TOTALT RORELSENS KOSTNADER 1174 885 998 968

Not 3 2009-12-31 2008-12-31

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvérden

Vid arets borjan 19 011 519 19 011 519

Utgdende anskaffningsvérde 19 011 519 19 011 519

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid &rets bérjan -2 563 788 -2 275 548

Arets avskrivningar enligt plan -304 646 -288 240

Utgéende avskrivning enligt plan -2 868 434 -2 563 788

Planenligt restvérde vid érets siut 16 143 085 16 447 731

Taxeringsvérde

Taxeringsvarde byggnad 11 581 000 11 581 000
. Taxeringsvarde mark 8 308 000 8 308 000

/ —% 19 889 000 19 889 000
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Fastighetens taxeringsvirde &r uppdelat enligt foljande
Bostader
Lokaler

Fastigheten ar upplaten med tomtréatt.

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

Tomtrattsavgald

Kabel-TV

Vatten

Forvaltningsarvode

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Intradesavgifter

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bdrjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stdmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
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19 400 000 19 400 000

489 000 489 000

19 889 000 19 889 000

2009-12-31 2008-12-31

493 113 [

493 113 ]

2009-12-31 2008-12-31

14 857 14 255

19 509 19 509

11 949 21 692

o 3 900

12 981 [

59 296 59 356

Disposition av

foregaende ars
Belopp vid arets resultat enl stdmmans Belopp vid arets
utgang Férandring under aret beslut ingang
10 249 800 353 400 0 9 896 400
158 025 0 o] 158 025
6 341 338 1 216 600 o] 5 124 738
352 283 26 667 (o] 325 616
17 101 446 1 596 667 [ 15 504 779
-2 110 351 -26 667 394 000 -2 477 684
29 113 29 113 -394 000 394 001
-2 081 238 2 446 o -2 083 684
15 020 207 1 599 113 ] 13 421 095

2009 2008

325 616 265 949

26 667 59 667

0 0

(o} 0

0 0

352 283 325 616

Réntesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 Villkors-éndringsdag
1,390 % 1 440 000 1 440 000 Rorlig
1,390 % 2 635 000 2 635 000 Rorlig

4 075 000 4 075 000

0 0

4 075 000 4 075 000
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Not 9 2009-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 2 335 3 300
Varme 31 765 28 320
Extern revisor 15 756 13 400
Ranta 4 248 30 300
Upp kostnad vatten 1125 0
55 229 75 320

STOCKHOLM den {C} / é 2010

¢ »
r‘w.‘;.\
Ao~
Rolf Johan Edgren Pia Kristina Hartzell
Ordférande Ledamot

Erik Staffan Kvisth
Ledamot

Afina Lena Stalberg
Ledamot /7

16 6
Min revisionsberattelse har lamnats den i / 2010
o o~
\%
Jan-Ove Brandt
Extemn revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Stadjan 1-3

Org nr 716422-1199

Jag har granskat arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens forvaltning i Brf Stidjan 1-3
for ar 2009. Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en revision
ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat arsredovisningen samt att
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen, drs-
redovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for
mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen, behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stg)ckholm de[},_l 5 juni 20‘10
\LM e Peuact sf‘

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor






