Kallelse till féreningsstamma

Datum och tid: Mandag den 2 juni 2014 kl. 18:00
Lokal: Garden

Dagordning
1. Stdmmans éppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stimmoordférande
4. Anmadlan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika réstraknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststéllande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning
9. Féredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststdllande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden at styrelseledaméter och revisorer fér nastkommande
verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av revisorer och revisorssuppleanter
16. Val av valberedning
17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmait

arende.

17.1 Beslut om kabel-TV- och Internetleverantér.

18.

Stdmmans avslutande

Bromma den 6 maj 2014

Styrelsen Bostadsrattsféreningen Stadjan 1-3
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Stadjan 1-3

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2013.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1993-02-12. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-02-03 och
nuvarande stadgar registrerades 2000-10-25 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun

STADJAN 3 1994 Stockholm
STADIJAN 1 1994 Stockholm
STADJAN 2 1994 Stockholm

Fastigheterna &r uppl&tna med tomtratt. Tomtrattsavtalen skrivs om 2014.

Fastigheterna ar fullvérdesférsékrade via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1934 och bestér av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardedr ar 1934.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 897 m2, varav 1 897 m2 utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 27 lagenheter med bostadsratt samt 1 lagenhet och 2 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelning:
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1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

IT-foretag 19 m2 From 2012-01-01 - 3 mén
uppsagningstid

Outhyrd 72 m2? Avslutat 2011-11-30

Byggnadernas tekniska status

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Dranering 2012 -2013 Bottenvanging utanfér 41 mot
garden

Renovering kallarutrymmen 2011-2012 Golv, vaggar, dorrar

Renovering tvattstuga 2010-2011 Golv, vaggar, nya maskiner

Renovering torkrum 2010-2011 Golv, vaggar

Takomlaggning 2009

Omputsning av fasad 2006 Sodra fasaden

Renovering av balkonger 2006 Alla balkonger uppgang 39 och 41

Rérstambyte 2002

Elstambyte 2002

Planerat underhall Ar Kommentar

Reparation av fasadputs 2014

Renovering kallarfonster 2014

Stamspolning 2014

Renovering trapphus 2015 Vaggar, tak, sakerhetsdorrar

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Kabel-TV ComHem

Teknisk forvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

Akerlunds fastighetsservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar
Medlemslagenheter: 27 st.
Overlatelser under aret: 4 st.

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av séljare.

Styrelsen

Bengt Anders Johansson
Bethlehem Genetu Adnew
Erik Staffan Kvisth
Christian Ivan Cederlund
Hugh Mc Carthy

Sven Per Alexander Ekstrém
Ann-Sophie Daryapeyma
Lars Borje Mikael Rolander
Eva Christine Vesterholm
Pia Kristina Hartzell

Ordférande
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot

Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Styrelsen har under &ret avhallit 12 protokollférda sammantraden.
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Revisorer
Kerstin Widman Ordinarie Intern
Jan-Ove Brandt Suppleant Extern KPMG

Valberedning

Sara Widman Sammankallande
Nina Andersson

Gunilla Boethius

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2013-06-03.

Véasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Den outnyttjade lokalen pa 72 kvadratmeter har sélts till Meyer Inredning & Produktion fér ombyggnation till
bostadsrattslagenhet, vilket ger féreningen ett ekonomiskt tillskott i form av en eng&ngssumma samt en ny kontinuerlig
medlemsavgift. Denna ombyggnation fortloper under 2014.

Utover detta har endast Idpande underhall utforts.

Véasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade storre underhallsarbeten:

Under 2014 forsta halft kommer en fullstandigt ny uppmatning géras av samtliga lagenheter och lokaler. Detta pga. att
en lokal gjorts om till bostadsratt vilket d& paverkar andelstalen i foreningen, men &ven fér att garantera att ratt uppgifter
finns dokumenterat.

Ovrig information

Foreningen har utsett en Brandskyddsansvarig och gatt igenom det systematiska brandskyddsarbete (SBA) tillsammans
med extern konsult frén Kidde Sweden. Mer information om detta finns p& var nya hemsida http://stadjan1-
3.bostadsratterna.se/ under rubriken "Regler och rad".

Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs érsavgifterna 2014-01-01 med 5 %.

Férdelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2013 Kostnadsférdelning 2013
Kapital-
Hyror kostnader ~ Reparationer
6% 8% 2%
Taxebundna

| Fastighets-
avgift
2%

Ayskriv- kostnader
ningar @ 29%
24% 2
gase— \
el

Arsavgifter ) Ovrigydrift )
94% 35%

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 897 m2 bostader.
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Nyckeltal 2013 2012 2011 2010
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 664’ 707 682 682
Hyror/m?2 hyresréattsyta 977 646° 461 590
L&n/m2 bostadsrattsyta 1433 1545 1545 2 389
Elkostnad/m? totalyta 17 17 18 22
Varmekostnad/m? totalyta 149 142 133 144
Vattenkostnad/m? totalyta 30 24 19 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 57 56 54 37

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 210 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,3 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Dispositionsforslag
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till fond for yttre underhéll
reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar
summa ansamlad férlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrékning med noter.

-65 195
-2761 475
-126 600

-2 953 270

-2 953 270

' Den genomsnittliga avgiften per kvadratmeter har gatt ner pga. att man fr&n 2013 har brutit ut kostnaden for Kabel-

och Bredband ur arsavgiften.

* Nyckeltalet har raknats om bakat i tiden eftersom ytuppgifter har rattats under 2013.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Periodiskt underhall

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2013 2012
1299 643 1297 109
2109 1783
1301753 1298 892
-100 281 -88 170
-31 448 -139 478

0 -250 620

-391 592 -370 495
-184 325 -183 789
-33 880 -43 390
-183 930 -315 704
-9787 -57 430
324451 -324 773
-1259 693 -1773 849
42 059 -474 957
1049 824
-108 303 -107 653
-107 254 -106 829
-65 195 -581 786
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader Not 3
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar
Foérutbetalda kostnader Not 4

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2013-12-31

15 899 402
15 899 402

15 899 402

0
56 630
63059
119 689

875 466
875 466
995 155

16 894 556

2012-12-31

16 223 852

16 223 852

16 223 852

30

54 784
75322
130 136

702 796

70279

832 932

17 056 785
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intrédesavagifter
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KORTFRISTIGA SKULDER
Leverantérsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader
Foérutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
Stallda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Ansvarsforbindelser

2013-12-31

Not 5

10 249 800

158 025

6 341 338

Not 6 126600

16 875763

-2 888 075
_ 65195
-2953 270

13 922 492

Not 7 2635000

2 635 000

81745
77 270
Not 8 82 780

95269

337 064

16 894 556

Not 7 6 915 000
inga
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2012-12-31

10 249 800
158 025

6 341 338
213374

16 962 537

-2 393 063
-581 786
-2 974 849

13 987 687

2635000

2 635 000

76 740
85016
186 983
85 359
434098

17 056 785

6 915 000
inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allméanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som foreg&ende &r. Féreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3, intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som beloper pa rakenskapséret redovisas som intakt.

Fran drsskiftet galler nya redovisningsregler fér de rakenskapsar som startar frdn 1/1-2014 eller senare. Det &r ett s& kallat
K-regelverk. Det kan komma att péverka redovisningen och arsboksluten avseende avskrivningar, investeringar och
underhall. Kraven pé periodiseringar férandras ocksa. Detta kan medféra att framtida resultat och nyckeltal kommer att
skilja sig frén arsredovisningen 2013 och budget fér 2014.

Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar
enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2013 2012
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Tvattstuga 10% 10%
Varmeanlaggning 5% 5%
Port/sakerhetsdorr 5% 5%
Stambyte 2% 2%
Fasad 3,33% 3,33%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2013 2012

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 1221415 1206 881

Hyresintakter 78 228 90 228
1299 643 1297 109

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Fastighetsskotsel entreprenad 30876 30 756

Fastighetsskotsel bestallning 14 244 9 043

Snéréjning/sandning 7 996 9784

Stadning entreprenad 36 975 34 819

Gemensamma utrymmen 527 1950

Garage 0 438

Forbrukningsmateriel 1958 719

Brandskydd 6 250 0

Fordon 1456 661

100 281 88170
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Not 2 fortsattning

Reparationer

Kallare

Las

VVS
Vérmeanlaggning/undercentral
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Kallare

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring
Tomtréattsavgald
Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvoden &vriga
Administration

Konsultarvode
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft n&gon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader
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2013 2012
0 3700
565 9334
2981 12 857
0 3517
27 902 0
0 110 070
31448 139 478
0 250 620
0 250 620
31999 31938
282 519 273413
57 120 46 880
19954 18 264
391592 370 495
17 892 17 385
78 036 78 036
35 401 88 368
52 996 0
184 325 183 789
33880 43390
35 063 151 264
1200 0
0 65 840
-312 15 488
863 654
374 0
109 225 72 886
10188 0
4139 5132
18 750 0
4440 4440
183 930 315704
7 500 43700
2287 13730
9787 57 430
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Not 2 fortsattning

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Utgaende anskaffningsvirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid drets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsviardets uppdelning
Bostader
Lokaler

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsékring

Kabel-TV

Tomtréttsavgald

Vatten

Ovriga foérvaltningskostnader
Snéréjning

Bredband

2013 2012
53 044 53 044
271 406 271729
324 451 324773
1259 693 1773 849
2013-12-31 2012-12-31
20 108 975 20 108 975
20 108 975 20 108 975
-3 885123 -3 560 349
| -324451 324773
-4209 573 -3 885 123
15 899 402 16 223 852
15 600 000 13996 000
13 600 000 11921 000
29 200 000 25 917 000
29 200 000 25 400 000
0 517000
29 200 000 25 917 000
2013-12-31 2012-12-31
18 954 17 892
8 849 22 098
19 507 19509
0 3135
0 10188
2500 2500
13249 0
63 059 75 322

Sida 10 av 12

Brf Stadjan 1-3
716422-1199




Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Intradesavgifter
Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

Not 6

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobes|ut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 7

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Disposition av
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Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

féregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
10 249 800 0 0 10 249 800
158 025 0 0 158 025
6 341 338 0 0 6 341 338

126600 126 600 213374 213374

16 875 763 126 600 -213 374 16 962 537
-2 888 075 -126 600 -368 412 -2 393 063
-65 195 -65 195 581 786 -581 786
-2 953 270 -191 795 213 374 -2 974 849
13 922 492 -65 195 0 13 987 687

2013 2012

213374 454 149

126 600 126 600

0 0

0 0

-213 374 -367 375

126 600 213 374
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2013-12-31 2013-12-31 2012-12-31 andringsdag
4,380 % 1300 000 1 300 000 2014-03-01
3,870 % 1335000 1335000 2015-03-01

2 635 000 2 635000

0 0

2 635 000 2 635000

Om fem &r beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 635 000 kr.
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Not 8 2013-12-31 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 2772 2935
Varme 38 252 47 167
Extern revisor 0 15 800
Arvoden 22 500 15 000
Sociala avgifter 7 000 4713
Rénta 8 146 8 447
Vattenskada 0 92 921
Vatten 4110 0

82 780 186 983
STOCKHOLM den R / t\ 2014
Bengt Anderg)ohansson Bethlehem Genetu Adnew
Ordfdra, e Ledamot
Christian Ilvan Cederlund Erik Staffan Kvisth
Leaamot Ledamot N .

Stz | %V\ sl
)

Min revisionsbera Aar lamnats den IS / - 2014

OURI I

Kerstin Widman
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstdimman i bostadsrattsforeningen Stidjan 1-3

Jag har granskat rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
bostadsrattsféreningen Stidjan 1-3 for r 2013. Det ar styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna och férvaltningen och for att drsredovisningslagen tillimpas
vid upprdttandet av drsredovisningen. Mitt ansvar 4r att uttala mig om drsredovisningen
och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebar att jag
har planerat och genomfért revisionen f6r att med h6ég men inte absolut sdkerhet
forsakrat mig om att &rsredovisningen inte innehaller vasentli ga felaktigheter. En
revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information
i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingdr ocks3 att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillampning av dem samt att utvirdera den samlade informationen i
drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden i foreningen f6r att kunna bedéma om
ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om
ndgon syrelseledamot p4 annat sitt har handlat i strid med bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig en
rimlig grund for uttalanden nedan.

Z\rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rdattvisande bild av féreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med rsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrakningen
for féreningen, behandlar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm 15 april 2014

e Wik,

Kerstin Widman

revisor





